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INCARICO

All'udienza del 07/02/2016, il sottoscritto Arch. Greti Alberto, con studio in Corso Giuseppe Garibaldi,
45 A - 00034 - Colleferro (RM), email albertogreti@alice.it;albertogreti@gmail.com, PEC
a.greti@pec.archrm.it, Tel. 339 4590011, Fax 06 97236088, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c.
ein data 16/03/2016 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

¢ Bene N° 01 - Appartamento ubicato a Nemi (RM) - Piazza Roma n.12, interno 1, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°43'07.9"N 12°42'58.8"E)

* Bene N° 02 - Appartamento ubicato a Nemi (RM) - Piazza Roma n.12, interno 2, piano 1
(Coord. Geografiche: 41°43'07.9"N 12°42'58.8"E)

DESCRIZIONE

BENE N° 01 - APPARTAMENTO UBICATO A NEMI (RM) - PIAZZA ROMA N.12,
INTERNO 1, PIANO 1

Trattasi di un appartamento (interno n.1) composto da disimpegno di ingresso, cucina, corridoio, 2
camere, bagno, balcone e terrazzo con accesso esterno all'appartamento; facente parte di una
palazzina di 2 piani, inserita in un contesto residenziale e situata nei pressi dell'ingresso al centro
storico del Comune di Nemi. Si evidenzia che la zona & provvista di parcheggi e dei servizi primari.
L'immobole risulta occupato e dato in locazione al Sig. **** Omissis ****,

BENE N° 02 - APPARTAMENTO UBICATO A NEMI (RM) - PIAZZA ROMA N.12,
INTERNO 2, PIANO 1

Trattasi di un appartamento (interno n.2) composto da soggiorno con angolo cottura, una camera,
ripostiglio, bagno e balcone; facente parte di una palazzina di 2 piani, inserita in un contesto
residenziale e situata nei pressi dell'ingresso al centro storico del Comune di Nemi. Si evidenzia che la
zona e provvista di parcheggi e dei servizi primari. L'immobole risulta occupato e dato in locazione al
Sig. ¥*** Omissis ****,

LOTTO 1

[l lotto e formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 01 - Appartamento ubicato a Nemi (RM) - Piazza Roma n.12, interno 1, piano 1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa, come indicato nella
relazione preliminare redatta dal delegato del G.E. il Notaio M.C. Spicci.



TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o M Omissis ¥*** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile (int.1) costituisce porzione di una palazzina di due piani, confinante a Nord con part. 228
sub, 8 appartamento int. 2, a Sud con altra proprietd, ad Est part.1180 sub.1 bene comune non
censibile con distacco su Piazza Roma, ad Ovest con part. 228 Sub. 6 bene comune non censibile (scala-

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

accesso).
CONSISTENZA
[ Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza | Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 51,00 mq 64,00 mq 1,00 64,00 mg 3,20m E
|
Balcone scoperto 2,00 mg 2,00 mg 0,25 0,50mgq | 0,00 m —
" Locale di deposito 3,50 mq 4,00 mq 0,20 0,80 rr{q 0,00 m
" Terrazza 25,00 mq 25,00 mq 0,25 625mq |  000m |
Terrazza 55,00 iﬁq 55,00 mq 0,15 8,25 mq 0,00 m
P Totale supefﬁcie convenzionale: 79,80 mqg |
~ Incidenza condominiale: | 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 79,80 mq

Nell'immobile pignorato & presente una terrazza scoperta di complessivi 80 mq, i primi 25 mq sono
stati calcolati con un coefficiente dello 0,25% i restanti 55 mq con lo 0,15% (D.P.R. 138 del 23 marzo
1998 e del D.G. Catasto - circ. 40 del 20.4.1939). L'accesso a detta terrazza non avviene dall'interno

dell'appartamento ma da una porta adiacente al portoncino di ingresso all'immobile.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

~ Periodo

Prbﬁrieté

" Dati catastali

Dal 10/12/1990 al 21/11/1991

R (Jmiggig ¥H+*

Catasto Fabbricati
Fg. 4, Part. 228, Sub. 7
Categoria A3

Cl.2, Cons. 4,5

Piano 1

Dal 21/11/1991 a1 12/04/2016

#4£% (issis #¥5*

Catasto Fabbricati
Fg. 4, Part. 228, Sub. 7
Categoria A3

Cl.2, Cons. 4,5
Rendita € 313,75




- Piano 1 a
|

I titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria Classe | Consistenza Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

[T a4 | 228 | 7 A3 2 15 313,75 1

Corrispondenza catastale

In seguito da attenta analisi della documentazione cartacea e da attento sopralluogo si & accertato
quanto segue:

- la sostanziale conformita® tra la descrizione attuale del bene pignorato e quella contenuta nel
pignoramento;

- la non corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente; tali difformita
consistono: in una diversa distribuzione degli spazi interni e nell'uso esclusivo, a vantaggio
dell'immobile in oggetto (interno n.1), dell'originario disimpegno di distribuzione tra gli interni n.1 e
n.2.

II CTU ha quindi provveduto all’aggiornamento delle planimetrie catastali del bene, tramite
presentazione di un elaborato Docfa, riportando lo stato di fatto riferito a quanto rilevato nel
sopralluogo del 27/06/2016 (allegato n.5).

PARTI COMUNI

L'immobile pignorato (appartamento al piano primo int. 1) risulta inserito in un contesto
condominiale nel quale il piano terra dell'edificio presenta dei locali/magazzini apparentemente non
utilizzati (alla data del sopralluogo), il piano primo e secondo sono occupati da residenze.

L'accesso agli appartamenti avviene dalla piazzetta antistante |'edificio per mezzo di una scala comune
scoperta, posta sul lato est dello stesso, che conduce ad una corte comune dalla quale si puo accedere
ai due appartamenti (int. 1 e int.2), ed ad una scala che tramite un ballatoio consente l'accesso al piano
secondo ed al terrazzo di copertura.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'immobile & formito di autonomo accesso dalla pubblica via, in via diretta tramite scala esterna
condominiale. Non si rileva I'esistenza di servitl gravanti sul bene pignorato; dalle dichiarazioni rese
al sottoscritto dal responsabile dell'U.T.C. del Comune di Nemi non risultano presenti usi civici.



CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile pignorato (interno 1) si presenta in insufficienti condizioni di conservazione e
manutenzione. L'appartamento ha un'esposizone Nord, Est, & situato al primo piano, presenta
un'altezza interna utile di circa 3.20 metri, un piccolo balcone ed un terrazzo, I'accesso avviene per
mezzo di una scala esterna scoperta in muratura. La struttura dell'edificio & presumibilmente in
muratura portante visto quanto riportato nella relazione tecnica redatta dal Geom. Sergio Franchi
(prot. n. 5104/sf del 10/04/65); la dimensione delle pareti esterne dell'edificio, circa 50 cm; e la
presenza di un muro di spina interno di circa 40 cm; le tramezzature sono presumibilmente in forati
con uno spessore di circa 10 cm. Non sono state fornite le certificazioni degli impianti, I'impianto di
riscaldamento risulta non funzionante, manca la caldaia e l'allaccio alla rete del gas, I'acqua calda
sanitaria e garantita da uno scaldabagno elettrico; I'impiano elettrico & in parte esterno in parte
sottotraccia, alcuni interruttori si presentano danneggiati. Gli infissi interni sono in legno e si
presentano in pessime condizioni, quelli esterni sono in alluminio (spessore 5 cm) con persiane in
legno, alcune delle quali danneggiate. I pavimenti sono in piastrelle di graniglia di tipo economico. Le
pareti interne presentano segni di umidita, inoltre sia gli intonaci che le tinteggiature risultano usurati
ed in cattivo stato di conservazione. La palazzina nel suo complesso si presenta in cattive condizioni di
manutenzione, nei prospetti gli intonaci risultano danneggiati e la tinteggiatura originaria quasi
totalmente scolorita; la copertua é a terrazzo praticabile.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile.
In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 29/03/2016

Al momento dell'accesso all'immobile pignorato avvenuto in data 27/06/2016, come riportato nel
verbale di sopralluogo (allegato n.1), I'appartamento risultava occupato dalla Sig.ra **** Omissis ****,
che dichiarava di risiedervi con il marito, il Sig. **** Omissis **** e con i loro 4 figli minorenni. La Sig.ra
##*% Omissis **** fornisce al CTU copia del contratto di affitto che risulta essere stato registrato in data
successiva a quella del pignoramento, trascritto presso la Conservatoria dei RR. Il. Roma 2 in data 5
gennaio 2016.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta - Atti
Dal 21/11/1991 H Omissis ¥+ | i ATTO DI DONAZIONE
Rogante Data _ Repertorio N° Raccolta N°
DR. PAOLO PALMIERI 21/11/1991 66161 2217 ]
NOTAIO

Trascrizione

Presso ' ~ Data Reg. gen. Reg. part.

CONSERVATORIADEI | 05/12/1991 53286 33240
RR. II. DI ROMA 2

Registrazione




Presso " Data ‘ Reg. N° Vol.N° ‘

L S [ |
ALBANO LAZIALE 06/12/1991 ‘ 2218 | 1V ‘

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Roma, sono risultate le seguenti
formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da atto a rogito

Iscritto a Roma il 02/11/2005

Reg. gen. 6137 - Reg. part. 3155

Importo: € 0,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: Ipoteca volontaria iscritta in data 04/11/2005 al numero 21114 di formalita.
Ipoteca Fondiaria derivante da atto a rogito

Iscritto a Genzano di Romail 21/02/2013

Reg. gen. 8632 - Reg. part. 5880

Importo: € 0,00

A favore di **** Omissis **#*

Contro *** Omissis ****

Note: [poteca fondiaria iscritta in data 27/02/2013 al numero 1068 di formalita.
Ipoteca fondiaria derivante da atto a rogito

Iscritto a Latina il 09/04/2013

Reg. gen. 79742 - Reg. part. 29360

Importo: € 0,00

A favore di ¥* Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: Ipoteca fondoiaria iscritta in data 15/04/2013 al numero 2032 di formalita.

Trascrizioni

Atto di pignoramento

Trascritto a Conservatoria RR. II. Roma 2 il 05/01/2016

Reg. gen. 152 - Reg. part. 95

A favore di ¥**** Omissis ¥***

Contro **** Omissis *#**

Note: Atto di pignoramento iscritto presso la Conservatoria dei RR. II. di Roma 2 in data
05/01/2016 al numero 95 di formalita.



NORMATIVA URBANISTICA

L'area su cui insiste il fabricato in oggetto, ricade:

secondo la Variante Generale al P.R.G. adottata con delibera del Consiglio Comunale n.67 del 28.12.01,
con recepimento delle disposizioni di cui alla D.G.R.L. n.457 del 01.05.2005, in Zona A - Centro Storico.

secondo il Piano Territoriale Paesaggistico Regionale (PTPR) adottato dalla Giunta Regionale con atti
n. 556 del 25 luglio 2007 e n. 1025 del 21 dicembre 2007, Tavola B - Parchi e riserve naturali, Aree di
interesse archeologico, Insediamenti urbani storici.

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile risulta agibile.

A seguito dell'accesso agli atti del 27/06/2016 e come da documentazione consegnata al sottoscritto
dagli uffici competenti,il fabbricato di cui I'immobile pignorato fa parte, risulta essere stato costruito in
virtu® di Licenza Edilizia n.119 del 18 luglio 1966, rilasciata per la modifica e sopraelevazione del
fabbricato esistente; la conseguente Autorizzazione di Abitabilita e stata rilasciata dal Comune di Nemi
in data 11 dicembre 1971. Secondo quanto indicato nel Certificato di nuova costruzione, rilasciato
dallo stesso Comune in data 11 dicembre 1971, trattasi della sopraelevazione per complessivi due
piani, composti da due appartamenti per piano, nel quale ogni appartamento viene descritto come
suddiviso in 3 vani, cucina e bagno (allegato n.9).

Si evidenzia che agli atti dell'immobile presso il Comune di Nemi, I'ultima autorizzazione presente é
quella relativa al progetto del 18 luglio 1966 n.119, nella quale non risultano allegati i relativi elaborati
grafici.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

¢ Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Si premette che non esendo presenti agli atti gli elabotati grafici relativi all'ultimo progetto depositato
(modifica e sopraelevazione del 18/07/1966 n.119), allo scrivente CTU non & possibile indicare la
conformita o meno tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione; in ogni caso
si riscontra la sommaria corrispondenza, in termini di vani ed accessori, tra la descrizione
dell'immobile presente nel verbale di sopralluogo redatto per il rilascio dell'abitabilita, la relazione
tecnica a firma del Geom. Sergio Franchi (prot. n.5104/SF del 10/04/65), e lo stato di fatto riscontrato
dal CTU alla data del sopralluogo (27/06/2016).

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

La Sig.ra **** Omissis ****, occupante insieme al marito ed ai figli dell'immobile pignorato (verbale di
sopralluogo, allegato n.1) non ha fornito informazioni in merito ad eventuali spese fisse o
condominiali.



LOTTO 2

Il lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 02 - Appartamento ubicato a Nemi (RM) - Piazza Roma n.12, interno 2, piano 1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa, come indicato nella
relazione preliminare redatta dal delegato del G.E. il Notaio M.C. Spicci.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e HE¥Omissis ¥** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile costituisce porzione di una palazzina di due piani, confinante a Nord con part. 228 sub. 8
appartamento int. 2, a Sud con altra proprieta, ad Est part.1180 sub.1 bene comune non censibile con
distacco su Piazza Roma, ad Ovest con part. 228 Sub. 6 bene comune non censibile (scala-accesso).

CONSISTENZA
[ Destinazione Superficie Superﬁcie Coefficiente Superﬂcfé Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 47,00 mq 57,00 mq 1,00 64,00 mq 320m | 1 ]
Balcone scoperto 2,00 mq 2,00 mq 0,25 0,50 mq 0,00m | 1
Totale superficie convenzionale: 64,50 mq
~ Incidenza condominiale: 0,00 | % -
Superficie convenzionale complessiva: 64,50 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

| Dal 10/12/1990 al 21/11/1991

**44 (Ymissig ¥++*

Catasto Fabbricati
Fg. 4, Part. 228, Suh. 8
Categoria A3

CL2, Cons. 4

Piano 1

Dal 21/11/1991 al 12/04/2016

#4% Omissis *+5+

Catasto Fabbricati
Fg. 4, Part. 228, Suh. 8
Categoria A3

Cl.2, Cons. 4
Rendita € 278,89

10



' ' Piano 1 -

| titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

4 228 8 A3 2 4 278,89 1

Corrispondenza catastale

In seguito ad attenta analisi della documentazione cartacea e da attento sopralluogo si & accertato
quanto segue:

- la sostanziale conformita’ tra la descrizione attuale del bene pignorato e quella contenuta nel
pignoramento;

- la non corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.

Tale difformita consiste: in una diversa distribuzione degli spazi interni e nello spostamento della
porta di ingresso dell'appartamento; dalla planimetria catastale depositata, gli interni n.1 e n.2
disponevano di un disimpegno comune di ingresso che ad oggi risulta ad uso esclusivo dell'interno n.1,
a seguito di questa modifica l'ingresso dell'appartamento in oggetto (interno n.2) risulta spostato
lungo la parete ovest dell'edifico, con conseguente apertura di una nuova porta e chiusura della
vecchia situata nel disimpegno.

II CTU ha quindi provveduto all’aggiornamento della planimetria catastale del bene, tramite
presentazione di un elaborato Docfa, riportando lo stato di fatto riferito a quanto rilevato nel
sopralluogo del 27/06/2016 (allegato n.7).

PARTI COMUNI

L'immobile pignorato (appartamento al piano primo int. 2) risulta inserito in un contesto
condominiale nel quale il piano terra dell'edificio presenta dei locali/magazzini apparentemente non
utilizzati (alla data del sopralluogo), il piano primo e secondo sono occupati da residenze.

L'accesso agli appartamenti avviene dalla piazzetta antistante I'edificio per mezzo di una scala comune
scoperta, posta sul lato est dello stesso, che conduce ad una corte comune dalla quale si pud accedere
ai due appartamenti (int. 1 e int.2), ed ad una scala che tramite un ballatoio consente l'accesso al piano
secondo ed al terrazzo di copertura.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

11



L'immobile ¢ formito di autonomo accesso dalla pubblica via, in via diretta tramite scala esterna
condominiale. Non si rileva I'esistenza di serviti gravanti sul bene pignorato; dalle dichiarazioni rese
al sottoscritto dal responsabile dell'U.T.C. del Comune di Nemi non risultano presenti usi civici.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile pignorato (interno 2) si presenta discrete condizioni di conservazione e manutenzione.
L'appartamento ha un'esposizone Est, Ovest & situato al primo piano, presenta un'altezza interna utile
di circa 3.20 metri, un piccolo balcone e I'accesso avviene per mezzo di una scala esterna scoperta in
muratura. La struttura dell'edificio & presumibilmente in muratura portante visto quanto riportato
nella relazione tecnica redatta dal Geom. Sergio Franchi (prot. n. 5104/sf del 10/04/65), la dimensione
delle pareti esterne dell'edificio, circa 50 cm, e la presenza di un muro di spina interno di circa 40 cm;
le tramezzature sono presumibilmente in forati con uno spessore di circa 10 cm. Non sono state
fornite le certificazioni degli impianti, I'impianto elettrico & sottotraccia, manca la caldaia e l'allaccio
alla rete del gas, I'acqua calda sanitaria & garantita da uno scaldabagno elettrico, & presente una sfufa a
legno/pellet nella zona soggiorno/cucina. Gli infissi interni sono in legno e si presentano in discrete
condizioni, quelli esterni sono in alluminio (spessore 5 cm) con persiane in legno. I pavimenti sono in
piastrelle di graniglia di tipo economico. Le pareti interne sono tinteggiae sulla tonalitad del giallo e
risultano in buono stato di conservazione. La palazzina nel suo complesso si presenta in cattive
condizioni di manutenzione, nei prospetti gli intonaci risultano danneggiati e la tinteggiatura
originaria quasi totalmente scolorita; la copertua € a terrazzo praticabile.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile.
In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:
e Registrazione contratto: 01/02/2016

e Scadenza contratto: 06/01/2020

Canoni di locazione

Canone mensile: € 300,00

Al momento dell'accesso all'immobile pignorato avvenuto in data 27/06/2016, come riportato nel
verbale di sopralluogo (allegato n.2), 'appartamento risultava occupato dalla Sig.ra **** Omissis ****,
che dichiarava di risiedervi insieme al marito il Sig**** Omissis **** e alla figlia minorenne. La Sig.ra
¥ Omissis **** fornisce al CTU copia del contratto di affitto che risulta essere stato registrato in data
successiva a quella del pignoramento, trascritto presso la Conservatoria dei RR. II. Roma 2 in data 5
gennaio 2016.

PROVENIENZE VENTENNALI

~ Periodo Proprieta ' ) Atti

Dal 21/11/1991 | **** Omissis **** ) ATTO DI DONAZIONE

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
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DR. PAOLO PALMIER] | 21/11/1991 66161 | 2217
NOTAID f
1'rascrizi'un_é I
Presso Data Reg. gen. Reg, part.
| CONSERVATORIADEI | 05/12/1991 53286 33240
RR. IL. DI ROMA 2
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
" ALBANO LAZIALE ‘ 06/12/1991 2218 v

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Roma, sono risultate le seguenti
formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da atto a rogito

Iscritto a Roma il 02/11/2005

Reg. gen. 6137 - Reg. part. 3155

Importo: € 0,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: Ipoteca volontaria iscritta in data 04/11/2005 al numero 21114 di formalita.
Ipoteca Fondiaria derivante da atto a rogito

Iscritto a Genzano di Roma il 21/02/2013

Reg, gen. 8632 - Reg. part. 5880

Importo: € 0,00

A favore di ¥*** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: Ipoteca fondiaria iscritta in data 27/02/2013 al numero 1068 di formalita.
Ipoteca fondiaria derivante da atto a rogito

Iscritto a Latina il 09/04 /2013

Reg. gen. 79742 - Reg. part. 29360

Importo: € 0,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: Ipoteca fondoiaria iscritta in data 15/04/2013 al numero 2032 di formalita.

Trascrizioni

Atto di pignoramento
Trascritto a Conservatoria RR. [I. Roma 2 il 05/01/2016
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Reg. gen. 152 - Reg. part. 95

A favore di ¥**** Omissis ****

Contro *** Omissis ****

Note: Atto di pignoramento iscritto presso la Conservatoria dei RR. II. di Roma 2 in data
05/01/2016 al numero 95 di formalita.

NORMATIVA URBANISTICA

L'area su cui insiste il fabricato in oggetto, ricade:

secondo la Variante Generale al P.R.G. adottata con delibera del Consiglio Comunale n.67 del 28.12.01,
con recepimento delle disposizioni di cui alla D.G.R.L. n.457 del 01.05.2005, in Zona A - Centro Storico.

secondo il Piano Territoriale Paesaggistico Regionale (PTPR) adottato dalla Giunta Regionale con atti
n. 556 del 25 luglio 2007 e n. 1025 del 21 dicembre 2007, Tavola B - Parchi e riserve naturali, Aree di
interesse archeologico, Insediamenti urbani storici.

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione e antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

A seguito dell'accesso agli atti del 27/06/2016 e come da documentazione consegnata al sottoscritto
dagli uffici competenti,il fabbricato di cui 'immobile pignorato fa parte, risulta essere stato costruito in
virtu' di Licenza Edilizia n.119 del 18 luglio 1966, rilasciata per la modifica e sopraelevazione del
fabbricato esistente; la conseguente Autorizzazione di Abitabilita é stata rilasciata dal Comune di Nemi
in data 11 dicembre 1971. Secondo quanto indicato nel Certificato di nuova costruzione, rilasciato
dallo stesso Comune in data 11 dicembre 1971, trattasi della sopraelevazione per complessivi due
piani, composti da due appartamenti per piano, nel quale ogni appartamento viene descritto come
suddiviso in 3 vani, cucina e bagno (allegato n.9).

Si evidenzia che agli atti dell'immobile presso il Comune di Nemi, I'ultima autorizzazione presente &
quella relativa al progetto del 18 luglio 1966 n.119, nella quale non risultano allegati i relativi elaborati
grafici.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Si premette che non esendo presenti agli atti gli elabotati grafici relativi all'ultimo progetto depositato
(modifica e sopraelevazione del 18/07/1966 n.119), allo scrivente CTU non é possibile indicare la
conformita o meno tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione; in ogni caso
si riscontra la sommaria corrispondenza, in termini di vani ed accessori, tra la descrizione
dell'immobile presente nel verbale di sopralluogo redatto per il rilascio dell'abitabilita, la relazione
tecnica a firma del Geom. Sergio Franchi (prot. n.5104/SF del 10/04/65), e lo stato di fatto riscontrato
dal CTU alla data del sopralluogo (27/06/2016).

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI
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Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

La Sig.ra **** Omissis ****, occupante insieme al marito ed alla figlia dell'immobile pignorato (verbale
di sopralluogo, allegato n.2) non ha fornito informazioni in merito ad eventuali spese fisse o
condominiali.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a
determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore
complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso
a determinare il pit probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Visto che il compendio immobiliare pignorato ¢ formato da due unitd immobiliari separate, nella
fattispecie trattasi di due appartamenti, si procede alla formazione di due lotti distinti.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

¢ Bene N° 01 - Appartamento ubicato a Nemi (RM) - Piazza Roma n.12, interno 1, piano 1
Trattasi di un appartamento (interno n.1) composto da disimpegno di ingresso, cucina,
corridoio, 2 camere, bagno, balcone e terrazzo con accesso esterno all'appartamento; facente
parte di una palazzina di 2 piani, inserita in un contesto residenziale e situata nei pressi
dell'ingresso al centro storico del Comune di Nemi. Si evidenzia che la zona & provvista di
parcheggi e dei servizi primari. L'immobole risulta occupato e dato in locazione al Sig, ****
Omissis i
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 4, Part. 228, Sub. 7, Categoria A3
Valore di stima del bene: € 83.790,00

ldentificativo h Superficie Valore unitario Valore Quota in  Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
" Bene N°01- 79,80mq 1.050,00 €/mq ~ €83.790,00 100,00 €83.790,00

Appartamento

Nemi (RM) - Piazza
Roman12, interno 1,
piano 1

Valore di stima: €83.790,00

Valore finale di stima: € 83.790,00
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LOTTO 2

Bene N° 02 - Appartamento ubicato a Nemi (RM) - Piazza Roma n.12, interno 2, piano 1
Trattasi di un appartamento (interno n.2) composto da soggiorno con angolo cottura, una
camera, ripostiglio, bagno e balcone; facente parte di una palazzina di 2 piani, inserita in un
contesto residenziale e situata nei pressi dell'ingresso al centro storico del Comune di Nemi. Si
evidenzia che la zona & provvista di parcheggi e dei servizi primari. L'immobole risulta
occupato e dato in locazione al Sig. e Omissis R,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 4, Part. 228, Sub. 8, Categoria A3
Valore di stima del bene: € 83.850,00

Identificativo ~ Superficie Valore unitario Valore  Quotain Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
|

Bene N° 02 - 64,50 mg 1.300,00 €/mq € 83.850,00 100,00 ) € 83.850,00

Appartamento
Nemi (RM) - Piazza
Roma n.12, interno 2,

piano 1

Valore di stima: €83.850,00

Valore finale di stima: € 80.625,00

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Non vi sono riserve o particolarita da segnalare

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Colleferro, li 03/10/2016

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Greti Alberto

ELENCO ALLEGATI:

v

v

N1 Altri allegati - Verbale di sopralluogo. Sub.7 Interno n.1 (Aggiornamento al 27,/06/2016)
N° 2 Altri allegati - Verbale di sopralluogo. Sub.8 Interno n.2 (Aggiornamento al 27/06/2016)
N° 3 Foto - Documentazione fotografica. Sub.7 Interno n.1 (Aggiornamento al 27/06/2016)

N° 4 Foto - Documentazione fotografica. Sub.8 Interno n.2 (Aggiornamento al 27/06/2016)
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N° 5 Altri allegati - Visura Mappa e Planimetrie Sub.7 Int.1_Aggiornate
N° 6 Altri allegati - Visura e Planimetria Sub.7 Int.1_Precedenti

N° 7 Altri allegati - Visura Mappa e Planimetria Sub.8 Int.2_Aggiornate
N° 8 Altri allegati - Visura e Planimetria Sub.8 Int.2_Precedenti

N° 9 Altri allegati - Documentazione Edilizia/Urbanistica

N° 10 Atto di provenienza - Atto di donazione

N° 11 Altri allegati - Contratto di locazione. Sub.7 Interno n.1

N° 12 Altri allegati - Contratto di locazione. Sub.8 Interno n.2
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

e Bene N° 01 - Appartamento ubicato a Nemi (RM) - Piazza Roma n.12, interno 1, piano 1
Trattasi di un appartamento (interno n.1) composto da disimpegno di ingresso, cucina,
corridoio, 2 camere, bagno, balcone e terrazzo con accesso esterno all'appartamento; facente
parte di una palazzina di 2 piani, inserita in un contesto residenziale e situata nei pressi
dell'ingresso al centro storico del Comune di Nemi. Si evidenzia che la zona & provvista di
parcheggi e dei servizi primari. L'immobole risulta occupato e dato in locazione al Sig. ****
Omissis i
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 4, Part. 228, Sub. 7, Categoria A3
Destinazione urbanistica: L'area su cui insiste il fabricato in oggetto, ricade: secondo la
Variante Generale al P.R.G. adottata con delibera del Consiglio Comunale n.67 del 28.12.01, con
recepimento delle disposizioni di cui alla D.G.R.L. n.457 del 01.05.2005, in Zona A - Centro
Storico. secondo il Piano Territoriale Paesaggistico Regionale (PTPR) adottato dalla Giunta
Regionale con atti n. 556 del 25 luglio 2007 e n. 1025 del 21 dicembre 2007, Tavola B - Parchi e
riserve naturali, Aree di interesse archeologico, Insediamenti urbani storici.

Prezzo base d'asta: € 83.790,00

LOTTO 2

¢ Bene N° 02 - Appartamento ubicato a Nemi (RM) - Piazza Roma n.12, interno 2, piano 1
Trattasi di un appartamento (interno n.2) composto da soggiorno con angolo cottura, una
camera, ripostiglio, bagno e balcone; facente parte di una palazzina di 2 piani, inserita in un
contesto residenziale e situata nei pressi dell'ingresso al centro storico del Comune di Nemi. Si
evidenzia che la zona & provvista di parcheggi e dei servizi primari. L'immobole risulta
occupato e dato in locazione al Sig. ki Omissis ek,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 4, Part. 228, Sub. 8, Categoria A3
Destinazione urbanistica: L'area su cui insiste il fabricato in oggetto, ricade: secondo la
Variante Generale al P.R.G. adottata con delibera del Consiglio Comunale n.67 del 28.12.01, con
recepimento delle disposizioni di cui alla D.G.R.L. n.457 del 01.05.2005, in Zona A - Centro
Storico. secondo il Piano Territoriale Paesaggistico Regionale (PTPR) adottato dalla Giunta
Regionale con atti n. 556 del 25 luglio 2007 e n. 1025 del 21 dicembre 2007, Tavola B - Parchi e
riserve naturali, Aree di interesse archeologico, Insediamenti urbani storici.

Prezzo base d'asta: € 80.625,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 766/2015 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 83.790,00

Bene N° 01 - Appartamento

Ubicazione:

Diritto reale:

Tipologia immobile:

Nemi (RM) - Piazza Roma n.12, interno 1, piano 1

Quota
'~ Appartamento ) - B Superficie | 79,80 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 4, Part. 228, Sub.
7, Categoria A3

Pertinenze:

Superficie

" Stato conservativo:

Descrizione:

Vendita soggettaa IVA: |

Trattasi di un appari.'amento (interno h:i] composto da d'i'-sfmpegno di ingresso, cucina, corridoio, 2
camere, bagno, balcone e terrazzo con accesso esterno all'appartamento; facente parte di una palazzina di
2 piani, inserita in un contesto residenziale e situata nei pressi dell'ingresso al centro storico del Comune
di Nemi. Si evidenzia che la zona & provvista di parcheggi e dei servizi primari, L'immobole risulta
occupato e dato in locazione al Sig. **** Omissis **+*,

NO

LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 80.625,00

Bene N° 02 - Appartamento

Ubicazione: Nemi (RM} - Piazza Roma n.12, interno 2, piano 1
Diritto reale: N Quota
Tipologia immobile: Appartamento ' Superficie | 64,50 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 4, Part. 228, Sub.
8, Categoria A3
“Pertinenze: Su-perficie

Stato conservativo:

Descrizione:

Trattasi di un appartamento (interno n.2) composto da soggiorno con angolo cottura, una camera,
ripostiglio, bagno e balcone; facente parte di una palazzina di 2 piani, inserita in un contesto residenziale e
situata nei pressi dell'ingresso al centro storico del Comune di Nemi. Si evidenzia che la zona & provvista di
parcheggi e dei servizi primari, L'immobole risulta occupato e dato in locazione al Sig. **** Omissis ****,

Vendita soggetta a IVA:

NO
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ALLEGATO N. 1

Verbali di Sopralluogo Sub.7 Interno n.1



ARCHITETTO ALBERTOQO GRET!I

VERBALE DELLE OPERAZIONI PERITALI

PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

BANCA CREDITO COOPERATIVO “G. TONIOLQO” contr
Tribunale Ordinario di Velletri — Sezione Esecuzioni Immobiliari

RG.n. 766/2015 & etow ety ‘%ﬁa ot~ Tocholp 208 - Sob R

Il giorno 2%/ Qiephg alle ore \.3©  si sono trovati sui luoghi oggetto di causa, di cui alla procedura

di esecuzione immobiliare in oggetto, esattamente in in Nemi (Roma), Via dei Laghi n.12 (in catasto
Piazza Roma n.12), piano primo. interno 1 e 2, olire al sottoscritto C.T.U. del Tribunale di Velletri, Arch.

Alberto Greti, le seguenti persone:

Presenti (documento)

Il C.T.U. prende visione dei luoghi ed effettua le seguenti operazioni:

EinlIevo metrico dell'immobile
a Rilievo fotografico di tutti gli ambienti

RifievoT f
a
Il C.T.U. chiede alle, S@. se l'immobile & libero o occupato, se esistono

contratti di locazione relativi all'immobile e, ove si presenti il caso, se I''mmobile sia occupato dal coniuge
separato o dall'ex coniuge del debitore. Vengono inoltre verbalizzate le seguenti osservazioni:

me@a Bl ECERS LiaocuPanTs D& ITIORILE IN
FeeTo INETg A Habae SIoAI

M_ ORI DI WATRATO WAFFIFO & NOMIARA CHE L iMneyy (s

E Do nicALaan. PRY I R BANE AT E N TOONTOOA DI GAQ

Il presente verbale si chiude alle ore _AC.Cx

L.C.S.

Firme dei Presenti ARckt . RICCARDD TorLaDe

/2-51,/& %&/

Corso Giuseppe Gar%—aldi, 45/a - 00034 Colleferro - Roma
T/F +39 06 97.236.088 email albertoareti @alice.il

Arch. Alberto Greti




ALLEGATO N. 2

Verbali di Sopralluogo Sub.8 Interno n.2

B.G.n. 766/2015



ARCHITETTO ALBERTO GRET!

VERBALE DELLE OPERAZIONI PERITALI

PROCEDIMENTQ DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

BANCA CREDITO COOPERATIVO “G. TONIOLO” contr Ny

Tribunale Ordinario di Velletri — Sezione Esecuzioni Immobiliari

R.G. n. 766/2015 &ﬁm‘\am avto t\fo%o wé- S?‘a’?ktﬂ[ﬁo_ 228 - Soh. B

Il giorno 2%/ € /206 alle ore W.3c  sisono trovati sui luoghi oggetto di causa, di cui alla procedura

di esecuzione immobiliare in oggetto, esattamente in in_ Nemi (Roma). Via dei Laghi n.12 (in_catasto
Piazza Roma n.12). piano primo. interno 1 e 2. oltre al sottoscritto C.T.U. del Tribunale di Velletri, Arch.

Alberto Greti, le seguenti persone:

Presenti (documento)

BRI R A qrenx @AV AR A28 68 )y
LBOH ARG TGN (QURGA/DULRONTRR )y

I C.T.U. prende visione dei luoghi ed effettua le seguenti operazioni:

ﬁRl!levo metrico dell'immobile
Q’ Rilievo fotografico di tutti gli ambienti

B-Ritevo T ;
a

I C.T.U. chiede alle. Sc.oAN Y sc ''mmobile & libero o occupato, se esistono

contratti di locazione relativi all'immobile e, ove si presenti il caso, se I'immobile sia occupato dal coniuge

separato o dall'ex coniuge del debitore. Vengono inoltre verbalizzate le seguenti osservazioni:

_La scoa S -\ epd ) ECEDS LiaccoPAnTs DRI ITNoBILE N
ogeTo NS A MR S

LA SG.RA !oimuce P DS ATRATIO WAFF(FO & NCHNIAQA CHE L MNeay
£ PRe wicAcdan. PRY 1L RIS DANEATO E N toQNTOA M AN

Il presente verbale si chiude alle ore _ AZ.Cx>

L.C.S. .
Firme dei Presenti ARcH . RICCARDD Tor.Lale

Arch. Alberto Greti




ALLEGATO N. 3

Documentazione Fotografica Sub.7 Interno n.1
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ALLEGATO N. 4

Documentazione Fotografica Sub.8 Internc n.2



‘015

R.G.n.

7 bt/ e

“.,,,,w..w |

et

"l

pemm———

* a——

FOTO 01

FOTO 02



/
-

FOTO 04



5

66/201

7

R.G.n.

"FOTO 05

FOTO 06



7€ :.i._]_' 2

R.G.n,




R.G.n. 766/2015

FOTO 09

FOTO 10



R.G.n. 766/2015

FOTO 11

FOTO 12



R.G.n. 766/2015

FOTO 14



R.G.n. 766/2015

FOTO 15

FOTO 16




R.G.n. 766/2015

FOTO 18



R.G.n. 766/2015

FOTO 19



ALLEGATO N. 5

Documentazione Catastale Aggiornata Sub.7 Interno n.1



=i, . o

/Agenzia e |
«sw.NErate <+ Data: 29/09/2016 - Ora: 172151  Segue
Utficio Provinciale di Roma - Territorio Visura storica per immobile Visura n.: T288913 Pag: |

rvizi C li ; ; A ié . . 7 .
Servizi Catasta Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 29/09/2016

_Unn della richiesta Comune di NEMI ( Codice: F865)

Provincia di ROMA 5
| Catasto Fabbricati Foglio: 4 Particella: 228 Sub.: 7 )
INTESTATO

i _! (1) Proprieta” per 1/1 bene personale

Unita immobiliare dal 29/09/2016

= N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA “
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie 7 Rendita m
|
- Urbana . | Cens. | Zona . Catastale | ) 1
1 -+ 228 7 . A3 T 2 4,5 vani Totale: 72 m? Euro 313,75 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
' e Totale escluse aree 28/09/2016 protocollo n. RM0583848 in atti dal 29/09/2016
scoperte®*: 65 m? DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
| : | - 186208.1/2016)
Indirizzo | PIAZZA ROMA n. 12 piano: | interno: 1; -
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 09/11/2015
[ |
N. _ DATI IDENTIFICATIVI | DATI DI CLASSAMENTO o DATI DERIVANTI DA
| |
7 Sezione Foglio Particella | Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe. | Consistenza Superficie Rendita |
| |
Urbana | | Cens. | Zona | E— Catastale
1 _ ) 228 7 A/3 | 2 4,5 vani Totale: 79 m? Euro 313,75 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
| _ Totale escluse aree superficie.
P | scoperte®*: 65 m?
Indirizzo |, PIAZZA ROMA n. 12 piano: 1 interno: 1; B

Notifica E | Partita 17048 |Mod.58 -




ép
gen zla m
nr.'.l.w HH._U Hmﬁm her 2 Data: 29/09/2016 - Ora: 17.21.51  Segue

OGS TR SRt Tl Visura storica per immobile Visura n.; T288913 Pag: 2
171 Catast
e Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 29/09/2016

\*h ;:'

Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro Categoria Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana B Cens. | Zona Catastale ) -
1 4 | 228 7 Af3 2 4,5 vani Euro 313,75 VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO
| a | | L. 607.500 TARIFFARIO
Indirizzo _Jm;NN} ROMA n. 12 piano: | interno: 1; B
Notifica = [Partita 7048 [Mod.58 - - |
Situazione dell'unita immobiliare dal 10/12/1990 )
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio Particella Sub Zona | Micro Categoria Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale i
1 4 228 7 A3 2 4,5 vani | L.1.494 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/12/1990 in atti
m | . | dal 03/12/1999 (n. 98660.1/1990)
Indirizzo |, PIAZZA ROMA n. 12 piano: 1 interno: 1:
| Notifica 5 ' Partita [7048 -
Sitnazione dell'uniti immobiliare dal 10/12/1990
_ _
N. DATI IDENTIFICATIVI _ DATI DI CLASSAMENTO . DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria 7 Classe _ Consistenza | Superficie Rendita
| | |
Urbana Cens. | Zona Catastale |
1 4 228 7 COSTITUZIONE del 10/12/1990 in atti dal 25/02/1998
] _ ALLINEAMENTO DOCFA (n. 98660/1990)
|Indirizzo |, PIAZZA ROMA n. 12 piano: 1 interno: 1; _
| Notifica E | Partita [7048 -
Situazione degli intestati dal 21/11/1991
_ DATI ANAGRAFICI ) CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta” per 1/1 bene personale

MENTO (ATTO PUBBLICO) del 21/11/1991 protocollo n. RM0484991 Voltura in atti dal 03/05/2012 Nnvo:ono n.: 66161 Rogante: NOTAIO PALMIERI Sede: GENZANO DI
ROMA Registrazione: AP Sede: ALBANO LAZIALE n: 53284 del 05/12/1991 ATTO DI DONAZIONE (n.32454.1/2012)

DATI DERIVANTI DA




= . P o Y

(Aygenzia 5 o

: iy

«wmNtrate s
Ufficio Provinciale di Roma - Territorio

Uiicio Provinci Visura storica per immobile Visuran.: T288913 Pag: 3
SErviZl Latastall i 3 . - .
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 29/09/2016

Data: 29/09/2016 - Ora: 17.21.51  Fine

Situazione degli intestati dal 10/12/1990

[ N ] DATI ANAGRAFICI . CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
71 o P TBRNREDI6MO2FESSEE (1) Proprieta” fino al 21/11/1991
DATI DERIVANTI DA | COSTITUZIONE del 10/12/1990 in atti dal 25/02/1998 Registrazione: ALLINEAMENTO DOCFA (n. 98660/1990)

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

*#* Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie. comunicanti o non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).




Ulficio Provinciale di: ROMA
Comune di: NEMI

MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Quadro B| Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n, 652

Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria n. 1 Unita' in soppressione n.
speciale e particolare n. in variazione n, 1
beni comuni non censibili n. in costituzione n.

Causali: diversa distribuzione degli spazi interni

Data in cui la variazione si € verificata (ultimazione dei lavori):  27/09/2016

Documenti allegati:  Mod. IN parte | n. 1 Mod. 2N parte | . planimetric n 1
Mod. IN parte II n. 1 Mod. 2N parte I n. pagine elaborato planimetrico n.
Preallineamento Volture n. Variazioni n. Accatastamenti n.
Unita' afferenti con intestati  n. Unita' afferenti n.
Quadro U| Unita' Immobiliari B
Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili ~ Dati di Classamento Proposti ) o
N. Part.spec.  Oper. Sez Foglio  Particella Sub.  Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat. Cl Cons. Superf cat. Rendita  IN/2N  Plan.
Indirizzo Piano Scala  Interno Lotto Edificio
1 v 4 228 7 U AB 2 45 72 313,75 SI SI
piazza roma 12 1 1

Quadro D | Note Relative al Documento ¢ Relazione Tecnica

atto di aggioriornamento disposto dal giudice dott. r. audino del tibunale di velletri per proc. di
esecuzione immobiliare n.r.g.e.i. 766-2015 - banca di credito cooperativo giuseppe toniolo contro
cavaterra marco. a seguito di soprall. etu del 27/06/16 trattasi di diversa distribuzione spazi

interni.

- Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizio della professione.
- Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atto su incarico di:

GRETI ALBERTO IN QUALITA' DI C.T.U
quale soggetto obbligato, residente in COLLEFERRO (RM) - CORSO G. GARIBALDI n. 45/A c.a.p. 00034
Indirizzo PEC: a.greti@pec.archrm.it

- Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggiornamento degli atti catastali ¢ conforme ai documenti cartacei in originale
sottoscritti da me medesimo e dal soggetto obbligato.

1l Tecnico: Arch. GRETI ALBERTO
ALBO DEGLI ARCHITETTI DELLA PROVINCIA DI ROMA n. 14144
Codice Fiscale: GRTLRTT72ZMI3HS01T

Riservato all'UfTicio Data Protocollo
Veritica eseguita in data Eseguita la registrazione Notilica eseguita in data
l'incaricato I'incaricato I'incaricato
000ANOX4A 28/09/16:16.02.56

Docfa - ver. 4.00.3 pag. 1 di 6



Ufticio Provinciale di: ROMA
Comune di: NEMI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. INB - parte |
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA
A | Riferimenti Catastali del Fabbricato D | Destinazione degli Spazi ad Uso Comune
CT. Sez foglio 4 ple. 228 1. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO
C.E.U. Sez. foglio 4 ple. 228 Guardiola ]
Alloggio custode 1
B | Riferimenti Temporali del Fabbricato Sala riunioni (m* ) ]
Anno: Atrio (m*__ ) ]
Di costruzione 1967 Di ristrutturazione totale Porticato - Piloty (m? ) D
Lavatoio (m*__ ) ]
C | Elementi Descrittivi del Fabbricato Piscina (m? ) 1
Altra destinazione ]
1. POSIZIONE RISPETTO Al FABBRICATI CIRCOSTANTI
X] Isalato [_] Contiguo L] A schiera 2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOPERTI NEL FABBRICATO
Fa parte di un complesso immobiliare NO ] sI Terrazza (m*_ ) |
Se SI specificare: fabbricati n. Cortile e camminamenti (5 |
Verde (m* ) |
2. DESTINAZIONE E NUMERO DI UL IN CUI E' SUDDIVISO Parcheggio auto (postin. ) I:l
IEEABBRICATO Tennis (campin, ) |
X] Abitazioni n_ 4[] Negozi n_ Piscina (m*__ ) [l
() rLaboratori n.__ [_] Magazzini n._ Altra destinazione |
] Uffici n. [ Box.postoauto n.
] Autorimesse collettive n_
] Locali per attivita sportive n.__
D Unita immobiliari censibili nel gruppo 'B' n.__ ||E|Posizione del Fabbricato
3 ll‘, FABB\R}C&’I‘O SIARTICOLA IN N. SCALE TIPI DI AFFACCIO PREVALENTE
CON ACCESSO FACCIATA
<y Unico Plurimo Dal cortile n. 1 n 2 n 3 n 4
XJ Esterno J Esterno . Interno ®
Su strada larga oltre 10 metri ] l:l D :J
4. CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO Su strada larga fino 10 metri  [_] g 4 M|
Su piazza,largo o simile X] | ] O
Piani fuori terran._ 3 Ovvero minimo Massimo Su distacco con fabbricato per -
Piani entro terra n:OWcm minimo __ Massimo abitazioni ' - o - R
Su distacco con fabbricato ad -
5. DENSITA' FONDIARIA uso diverso - - - -
Su verde pubblico ] _ X] K
Rapporto tra volume fuori terra ed area del lotto o Su verde privato: parco,giardino, O :' | N 0
Rapporto tra volume entro terra ed area del lotto o attivita agricola
Altro
6. CORPI ACCESSORI  n. 1 n. 2 n 3 n 4 ] _ il |
Facciata in aderenza ] ] [:_]
Piani fuori terra n. n n. n.
Piani entro terra n. n. n. n.
7. 1L FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNO NO j SI (*) Dell accesso principale

O00ANOX4A GRTLRT72MI3H501T 28/09/16:16.02.56
Docfa - ver. 4.00.3 pag. 2 di 6



ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: ROMA
Comune di: NEMI

mod. INB - parte |

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

I' | Caratteristiche Costruttive del Fabbricato

I'| Finiture delle Parti Esterne del Fabbricato

1. STRUTTURE PORTANTI VERTICALI
Muratura
Cemento armato
Ferro
Prefabbricate

Altre o tipiche del luogo

2. COPERTURA
A terrazza praticabile

A terrazza non praticabile

A tetto
3. TAMPONATURE
Muratura

Muratura con intercapedine isolante
Pannelli prefabbricati

Facciate continue in vetro e metallo
Altro o tipiche del luogo

UDDODE

DU

Doooes

G | Dotazioni di Impianti nel Fabbricato

IMPIANTO

Idrico

Elettrico

Gas

Telefonico

Fognario

Riscaldamento centralizzato
Acqua Calda centralizzata
Condizionamento centralizzato
Citofonico

Video - Citofono

Antenna TV centralizzata
Ascensore ; (impianti n. )
Montacarichi

Altro

Fonti energetiche alternative

OB

copdodoodoso

1. TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
face. prine. / altre

X]
.
O
-
O
J
J
J

2. SERRAMENTI ESTERNI DEGLI ACCESSI AL FABBRICATO
portone / altri accessi

Legno L__]
Metallo | ]
Altro | |

3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO

Indicare eventuali finiture di carattere

Tinteggiatura

Resino-plastica

Piastrelle di klinker, cotto o simili
Marmo o pietra naturale

Pannelli in metallo, materiali plastici
Legno

Solo intonaco

UoDUoDUUE

Altre o tipiche del luogo

ornamentale

L | Finiture delle Parti interne del Fabbricato

I1 | Recinzioni

INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI

Muratura

Metalli lavorati
Maglie metalliche
Elementi prefabbricati

oodod

1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E SCALE

atrio scale
Marmo o pietra naturale

Piastrelle in ceramica, cotto gres e simili

poo

Moquette e altri tessili

ooodod

Materiali plastici ¢ simili |
Legno D
Altro o tipiche del luogo |

2. TIPO PREVALENTE DI FINITURA DELLE PARETI DI
ATRIO E SCALE

Idropittura

—
|

Resino - plastica
Smalto
Laminati plastici
Legno

Marmo

ooood
coooooo

o

Altro o tipiche del luogo

M | Vincoli Artistici e Storici

L'IMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLI ARTISTICI O STORICI
Al SENSI DELLA LEGGE 1/6/1939/N.1089:  NOX]  s1[_]

Specificare il tipo di vincolo

Allro
'E 0 IL DICHIARANTE ] .. .
I TECNIC Riservato all' Ufficio Partita n.
i dat
data aa Prot. n. Busta n.
Firma e timbro firma L'incaricato
000ANOX4A

Docta - ver, 4.00.3
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: ROMA
Comune di: NEMI

mod. INB - parte 11

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali dell’ Unitd Immobiliare

C | Dati Metrici dell' Unita Immobiliare

Sezione Foglio Particella Subalterno

4 228 7

B | Riferimenti Temporali

Anno:

Di costruzione 1967 Di ristrutturazione totale

C | Dati Metrici dell' Unitd Immobiliare

C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'A' . 'B’

X]  Abitazioni o uffici privati
[ Alloggi collettivi, uffici pubblici, scuole o istituti di cultura

[

- VANI PRINCIPALI

Camere, cucina, stanze,ecc. n.__ 3 sup. utile  m* _ 38

2. ACCESSORI DIRETTI

Bagni, W.C. n._1 sup. utile m? _ 4
Corridoi. ripostigli, ecc. n_2 sup. utile m? _10
SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti 1 e 2) m? 64

3. ACCESSORI INDIRETTI
Accessori complementari, cantine, sofTitte,

lavanderie e simili n._ 1 sup. lorda m* _ 4

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE
Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m?* 82
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

Giardino, cortile 2

sup. lorda m

Piscina, tennis, sup. m?
Parcheggio aulo per posti numero

6. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA
Altezza media U.L.U. cm._ 320

Superficie dei vani principali ed accessori diretti

aventi altezze medie inferiori a centimetri 230 m?

7. PER LE U.I. CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE
CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI

C/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'C'

(Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

1. LOCALI PRINCIPALL:

lordi m? 2

Piano di cui utili m

2. LOCALI ACCESSORI DIRETTI:

Piano lordi m? di cui utili m?

3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTI:
Piano

lordi m? di cui utili m?

5

Piano lordi m? di cui utili m?

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m?

5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

Superficie lorda m*
Parcheggio auto per posti numero
6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE

St_J

Il locale ha accesso carrabile

7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA
Altezza media dei locali principali cm
Superficie dei locali principali ed accessori diretti

avenli altezze medie inferiori a cm. 230 m?

NO_J

D | Dotazioni Tecnologiche dell' Uniti Immobiliare

IMPIANTO AUTONOMO

Riscaldamento |
Acqua calda XJ
Condizionamento |_|
Citofonico U
Video - citofonico j
Ascensore ad uso esclusivo J
Ascensore : (impianti n. ) J

Ascensore di servizio

Montacarichi

Piani fuori terra n. m’, Altro O
Piani entro terra n m’,
O0DANOX4A GRTLRT72ZMI3H501T 28/0%/16:16.02.56
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: ROMA
Comune di: NEMI

|imd, INB - parte 11

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

IL | Caratteristiche Costruttive di Finitura

I’ | Destinazione d'uso e Osservazioni

1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE

1. DESTINAZIONE D'USO

ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

2. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED
AL CLASSAMENTO PROPOSTO

Camere Cucina Altri

o stanze obagno  accessori
Marmo o pietra naturale | | |
OPZ:;::HC in ceramica, cotto 0 O 0
Piastrelle in scaglie marmo | [l O
Moguette o simili | ] 4
Gomme o sintetici H | I |
Parquet [ ] [l
Altro n ] 4
2. TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI

Porte Porte
d'ingresso interne

Legno [J [l
Legno tamburato D D
Metallo D ]
Altro D J
IL TECNICO IL DICHIARANTE

data data

Firma e timbro Firma

Riservato all'Ufficio
Prot. n. Partita n.

Busta n.

L' incaricato

D00ANOX4A
Docfa - ver. 4.00.3

GRTLRT72ZMI3HSO0IT 28/09/16:16.02.56
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Ufficio Provinciale di: ROMA
Comune di: NEMI

ACQUISIZIONE DATI METRICI - CALCOLO DELLE SUPERFICT CATASTALI

Unita' immobiliare n. |

Subalterno: 7

Sezione: Foglio: 4 Particella: 228
Tipologia Altezza Tipologia
Ambiente Superficie <150 em Ambiente
A 64 D
E 80

Altezza Tipologia
Superficie <150 em Ambiente Superficie
2 ¢ 4

Altezza
<150 cm

LEGENDA - Decodifica Tipologie di Ambiente previsti:

A - Vani aventi funzione principale / accessori a diretto servizio dei principali. Per le categorie C/1 ¢ C/6 i vani aventi

funzione principale saranno indicati con A1, i vani accessori a diretto servizio con A2

B - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora comunicanti

C - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora non comunicanti

D - Balconi, terrazzi e simili comunicanti con i vani della tipologia A

E - Balconi, terrazzi e simili non comunicanti con i vani della tipologia A

F - Aree scoperte o assimilabili

000ANOX4A
Docfa - ver. 4.00.3
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Dichiarazione protocollo n. del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Nemi

Agenzia delle Entrate

Pi R v .
CATASTO FABBRICATI razza Roma eiva 12
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Roma Sezione: Greti alberto
Faglio: 4 Isoritto all'albo:
Architetti
Particella: 228
Subalterno: 7 FProv. Roma N. 14144
Scheda n. 1 Scala 1: 200
ABITAZIONE PIANO PRIMO
INTERNO 1
H:320m
DISTACO SU FIAZZA ROMA
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 22/07/2016 - Comune di NEMI (F865) - < Foglio: 4 - Particella: 228 - Elaborato planimetrico >
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ALLEGATO N. 6

Documentazione Catastale Precedente Sub.7 Interno n.1
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ALLEGATO N. 7

Documentazione Catastale Aggiornata Sub.8 Interno n.2
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2NZ1a

/a . ArS A UfTicio Provinciale di: ROMA
g | rat SR Comune di: NEMI

MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Quadro B| Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria n I Unita' in soppressione n.
speciale e particolare n. in variazione n. 1
beni comuni non censibili n. in costituzione n.

Causali: diversa distribuzione degli spazi interni

Data in cui la variazione si € verificata (ultimazione dei lavori):  27/09/2016

Documenti allegati:  Mod. IN parte | n. 1 Mod. 2N parte | n. planimetrie n 1
Mod. IN 5arte I1 n. 1 Mod. 2N parte I1 n. pagine elaborato planimetrico n,

Preallineamento Volture n. Variazioni n. Accatastamenti n,
Unita' alferenti con intestati  n. Unita' afferenti n.

Quadro U| Unita' Immobiliari

Utilita" Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti

Riferimenti Catastali

N. Part.spec.  Oper. Sez Foglio Particella Sub.  Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat. Cl. Cons. Superf cat, Rendita  IN/2N Plan,

Indirizzo Piano Scala  Interno Lotto Edificio
1 AY 4 228 8 U A 2 4 57 278,89 S SI
piazza roma 12 1 2

Quadro D | Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

atto di aggioriornamento disposto dal giudice dott. r. audino del tibunale di velletri per proc. di
esecuzione immobiliare n.r.g.e.i. 766-2015 - banca di eredito cooperativo giuseppe toniolo contro
cavaterra marco. a seguito di soprall. ctu del 27/06/16 trattasi di diversa distribuzione spazi

interni.

- Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizio della professione.
- Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atto su incarico di-
GRETI ALBERTO IN QUALITA' DI C.T.U
quale soggetto obbligato, residente in  COLLEFERRO (RM) - CORSO G. GARIBARDI n. 45/A c.a.p. 00034
Indirizzo PEC: a.greti@pec.archrm.it

- Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggiornamento degli atti catastali € conforme a1 documenti cartacei in originale
sottoscritti da me medesimo ¢ dal soggetto obbligato.
1l Teenico: Arch. GRETI ALBERTO

ALBO DEGLI ARCI-IITF,TTE.DELLA PROVINCIA DI ROMA n. 14144
Codice Fiscale:  GRTLRT72MI13H501T

Riservato all'Ufficio Data Protocollo
Verifica eseguita in data Eseguita la registrazione Notifica eseguita in data
l'incaricato I'incaricato l'incaricato

000ANOAX3 28/09/16:16.31.22
Docfa - ver. 4.00.3 pag. 1 di 6



ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Utticio Provinciale di: ROMA
Comune di: NEMI

mod. INB - parte |

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali del Fabbricato

D | Destinazione degli Spazi ad Uso Comune

C.T. Sez foglio 4 ple. 228

C.E.U. Sez. foglio 4 ple. 228

B | Riferimenti Temporali del Fabbricato

Anno:

Di costruzione 1967 Di ristrutturazione totale

C | Elementi Descrittivi del Fabbricato

1. POSIZIONE RISPETTO Al FABBRICATI CIRCOSTANTI
X] Isolato ] Contiguo [] A schiera
Fa parte di un complesso immobiliare  X] NO [_] Sl

Se SI specificare: fabbricati n.

2. DESTINAZIONE E NUMERO DI UL IN CUI E' SUDDIVISO
I FABBRICATO

X] Abitazioni n._ 4 ] Negozi n._
[J vLaboratori n.__ [_] Magazzini n._
] Uffici n._ [] Box,postoauto n.
D Autorimesse collettive n._
] Locali per attivita sportive n
D Unita immobiliari censibili nel gruppo "B '
3.IL FABBRICATO SI ARTICOLA IN N. SCALE
CON ACCESSO

L).{_J Unico U Plurimo |_l Dal cortile

Esterno Esterno Interno

4. CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO

Piani fuori terran. 3 Ovvero minimo Massimo

Piani entro terra n. Ovvero minimo Massimo
5. DENSITA' FONDIARIA

Rapporto tra volume fuori terra ed area del lotto

Rapporto tra volume entro terra ed area del lotto

6. CORPI ACCESSORI  n. 1 n. 2 n 3 n 4
Piani fuori terra n. n. mn. .
Piani entro terra n. n. n. n.

7. IL FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNO X] NO [] sI

1. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO

Guardiola

Alloggio custode

Sala riunioni (m*_ )
Atrio (m? )
Porticato - Piloty (m* )
Lavatoio (m*___ )
Piscina (m? )

Altra destinazione

O
J
U
J
U
J
U
|

2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOPERTI NEL FABBRICATO

Terrazza (m* )
Cortile e camminamenti (m*>__ )
Verde (m*__ )
Parcheggio auto (postin. )
Tennis {campi n. )
Piscina {m?* )

Altra destinazione

|
]
U
M|
d
o
J

I | Posizione del Fabbricato

TIPI DI AFFACCIO PREVALENTE
FACCI
(*yn. 1 n 2

Su strada larga oltre 10 metri J C.I
Su strada larga fino 10 metri J ]
Su piazza,largo o simile X) |
Su distacco con fabbricato per

J X
abitazioni
Su distacco con fabbricato ad

[
uso diverso
Su verde pubblico ] |:I
Su verde privato: parco,giardino, 0 D
attivita agricola
Altro
o

Facciata in aderenza

0o

(*) Dell" accesso principale

ATA
n 3

O
J
J

000ANOAX3
Docfa - ver. 4.00.3
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Ufficio Provinciale di: ROMA
Comune di;: NEMI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. INB - parte |
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

F | Caratteristiche Costruttive del Fabbricato

I | Finiture delle Parti Esterne del Fabbricato

1. STRUTTURE PORTANTI VERTICALI
Muratura
Cemento armato
Ferro
Prefabbricate
Altre o tipiche del luogo
2. COPERTURA

A terrazza praticabile

A terrazza non praticabile

A tetto
3. TAMPONATURE
Muratura

Muratura con intercapedine isolante
Pannelli prefabbricati

Facciate continue in vetro e metallo
Altro o tipiche del luogo

¥ UUodeE

O

Uouoe

G | Dotazioni di Impianti nel Fabbricato

IMPIANTO

Idrico

Elettrico

Gas

Telefonico

Fognario

Riscaldamento centralizzato
Acqua Calda centralizzata
Condizionamento centralizzalo
Citofonico

Video - Citofono

Antenna TV centralizzata
Ascensore @ (impianti n. )
Montacarichi

Altro

Fonti energetiche alternative

L0000 0000E00E

1. TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
facc. princ. / altre

Tinteggiatura X] X]
Resino-plastica | [ |
Piastrelle di klinker, cotto o simili ] J
Marmo o pietra naturale D J
Pannelli in metallo, materiali plastici | D

Legno | |
Solo intonaco ] -
Altre o tipiche del luogo ] [

2. SERRAMENTI ESTERNI DEGLI ACCESSI AL FABBRICATO
portone / altri accessi

Legno X] |
Metallo D |_|
Altro ] |:|

3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO

Indicare eventuali finiture di carattere

ornamentale

L | Finiture delle Parti interne del Fabbricato

H | Recinzioni

INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI
Muratura

Metalli lavorati

Maglie metalliche

Elementi prefabbricati

e L)

1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E SCALE

atrio scale
Marmo o pietra naturale . d
Piastrelle in ceramica, cotto gres e simili B | .
Moquette e altri tessili | ]
Materiali plastici ¢ simili | D
Legno D |
Altro o tipiche del luogo [ ] |

2. TIPO PREVALENTE DI FINITURA DELLE PARETI DI
ATRIO E SCALE

Idropittura |_| D
Resino - plastica |:| F_I
Smalto ] l:l
Laminati plastici D [
Legno U U
Marmo CI u

o a

Altro o tipiche del luogo

M | Vincoli Artistici ¢ Storici

L'IMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLI ARTISTICI O STORICI
Al SENSI DELLA LEGGE 1/6/1939/N.1089:  NOX] S1[_]
Specificare il tipo di vincolo

Altro
TECNIC SIC - .
I TRCNIE ILDICHIARANTE Riservato all' Ufficio Partita n.
data data
Prot. n. Busta n.
Firma e timbro firma L'incaricato
000ANOAX3 GRTLRT72MI3HS01T 28/09/16:16.31.22
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Utficio Provinciale di: ROMA
Comune di: NEMI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. INB - parte 11 —I
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA
A | Riferimenti Catastali dell' Unitd Immobiliare C | Dati Metrici dell' Unitd Ilmmobiliare
Sezione Foglio Particella Subalterno
-+ 228 8 C/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'C'

(Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

1. LOCALI PRINCIPALL:

Piano lordi m?* di cui utili m?
B | Riferimenti Temporali 2. LOCALI ACCESSORI DIRETTI:
Anno: Piano lordi m? di cui utili m?
Di costruzione 1967 Di ristrutturazione totale
3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTI:
C|Dati Metrici dell' Unitd_Immobiliare Piano _ lordim* __ dicuiutilim®
C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'A' E 'B' Piano __  lordim® __ dicuiutilim?® _

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

X]  Abitazioni o uffici privati ’ . - ;
Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m?

[ Alloggi collettivi, uffici pubblici, scuole o istituti di cultura
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE
. VANI PRINCIPALI Superficie lorda m?

Camere, cucina, slanze.ecc. n._ 2 sup. utile m?* 39 Parcheggio auto per posti numero

2. ACCESSORI DIRETTI 6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE

; ’ I1 locale ha accesso carrabil S o]l
Bagni, W.C. n i sup. utile m> 4 ocale ha accesso carrabile St_] No[_]
Corridoi, ripostigli, ecc. n._2 sup. utile  m? ~ 7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA
SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti | e 2) m? 56 Altezza media dei locali principali -

Superficie dei locali principali ed accessori diretti
. ACCESSORI INDIRETTI

Accessori complementari, cantine, soffitte,

(%]

aventi altezze medie inferiori a cm, 230 m?

lavanderie e simili n. sup. lorda m

D | Dotazioni Tecnologiche dell' Unita Immobiliare

4, DIPENDENZE ESCLUSIVE

Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m? 2 IMPIANTO AUTONOMO
T R A R A Riscaldamento
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE
Giardino, cortile sup. lorda m? Acqua calda
Piscina, tennis, sup. m?

EE— Condizionamento
Parcheggio auto per posti numero

Citofonico
6. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA
Altezza media U.1.U. cm. 320

Superficie dei vani principali ed accessori diretti

=

Video - citofonico

Ascensore ad uso esclusivo

aventi altezze medie inferiori a centimetri 230 m? Ascensore : (impianti n, )
p —

Ascensore di servizio
7. PER LE U.L. CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE

vooocooououUouoeEd

CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI Montacarichi
Piani fuori terra n. m’. Altro
Piani entro terra n. m.
000ANOAX3 GRTLRTT72MI3HS01T 28/09/16:16.31.22
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Uftficio Provinciale di: ROMA
Comune di: NEMI

mod. INB - parte 11 —I

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

E | Caratteristiche Costruttive di Finitura

F | Destinazione d'uso e Osservazioni

1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE

1. DESTINAZIONE D'USO

ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

2. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED
AL CLASSAMENTO PROPOSTO

Camere Cucina Altri

o stanze o bagno  accessori
Marmo o pietra naturale J J J
Piastrelle in ceramica, cotto .
7 U 0 (|
Piastrelle in scaglic marmo ] [ ]
Moquette o simili ] 1 U
Gomme o sintetici :l |:| J
Parquet | l:] 1
Altro J J J
2. TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI

Porte Porte
d'ingresso inferne

Legno |J D
Legno tamburato ] ]
Metallo |J D
Altro ] [
IL TECNICO I, DICHIARANTE
data data
Firma e timbro Firma

Riservato all'Ufticio
Prot. n. Partita n,

Busta n.

L' incaricato

O00ANOAX3
Docfa - ver. 4.00.3
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Utticio Provinciale di: ROMA
Comune di: NEMI

ACQUISIZIONE DATI METRICI - CALCOLO DELLE SUPERFICI CATASTALI

Unita' immobiliare n. |

Sezione: Foglio: 4 Particella: 228

Tipologia Altezza Tipologia

Ambicnte Superficie <150 em Ambiente
A 56 D

Altezza Tipologia Altezza

8

<150 ¢m Ambiente Superficie < 150 ¢em

LEGENDA - Decodifica Tipologie di Ambiente previsti:

A - Vani aventi funzione principale / accessori a diretto servizio dei principali. Per le categorie C/1 e C/6 i vani aventi

funzione principale saranno indicati con A1, i vani accessori a diretto servizio con A2

B - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora comunicanti
C - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora non comunicanti
D - Baleoni, terrazzi e simili comunicanti con i vani della tipologia A

[ - Balconi, terrazzi e simili non comunicanti con i vani della tipologia A

F - Aree scoperle o assimilabili

0D0ANOAX3
Docfa - ver, 4.00.3

GRTLRT72ZMI3HS01T 28/09/16:16.31.22
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Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Roma

Scheda n. 1 Scala 1: 200

Dichiarazione protocollo n.

del

Planimetria di u.i.u. in Comune di Nemi

Piazza Roma oiv. 12
Identificativi Catastali: Compilata da:
s Greti Alberto
Sezione:
Foglio: 4 Isoritto all'albo:
Architetti

Particella: 228
Subalterno: 8 Prov. Roma N. 14144

PART 22E-5UB.8

DISTACO SU PIAZZA ROMA

.

CAMERA

=

CLICINA, ‘

SOGIORND

P
INGRESS0

JI

PART 228-SUB.T

ABITAZIONE PIANO PRIMO
INTERNO 2

H:320m




ALLEGATO N. 8

Documentazione Catastale Precedente Sub.8 Interno n.2
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ALLEGATO N. 9

Copia Documentazione Edilizia / Urbanistica



Comune 21 _Nen Al

/\3;;;,{“;) DI JOPRAELE VAT IO4E aiun

o

totale a PLa3nliry Lo 30 are. b

Vala —

_PRohiiarg . BERNASCON ERALLG

¥
-
SN
Y ¢ k3 ! o
. \
o/ Ubieaz 1 SN AR
{. i _/r'i' o f~= LCAZI One h :: S RO
» /1 M; At A
LA v y AQ / - Q N
u ArEA i N
N
R :\?
v Y < RETRR ARy t(:
0 "ilrs'."“'t(:ﬂ i ‘.:'l' 2 i A :
1 e oo 7. X
X

Geom. Ranellatt! Federico

//J;,; o /' f/?f: o \"’;” / @




Mod. 7330




Pratica N.__ 540 .

da il COMUNE DI . X ® M T
b PROVINCIADI . R OM A

Licenza per GCostruzione Edilizia

IL SINDACO

Vista la domanda del Sig. w ............................................................................
& i

TR T F R T S il .2 Agosto 1916 .
per ottenere la licenza di (1) .. MODIFICA E SOPUAEEEVAZIONE oo
in questo Comune una casa (2) . LU T U T nell’area distinta al catasto a
| L SO coi mappali n. ... Via dei Laghd . :

Visti i disegni del progetto allegati alla domanda stessa;

Sentito il parere favorevole della Commissione Edilizia in duta

...... 29 . APEILE..1966...c..cuiiiiiis
29 APRILL 1906

Visto il riferimento del Tecnico comunale in data

Visto il parere favorevole dell’ Ufficiale Sanitario in data ... ;
Visti i regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene, Polizia locale a tutela delle strade comunali;

Visto il T. U. delle Leggi Sanitarie 27 Luglio 1934, n. 1265;

Visto il Capo 1V del titolo II della legge Urbanistica 17 Agosto 1942, n, 1150;

Vista la domanda per lispezione delle opere in cemento armato in data :

Vista la autorizzazione del Provveditorato alle Opere Pubbliche per la
............................................................................... inodata

Visto il regolamento generale per I'igiene del lavoro, approvato con R. D. 14 Aprile 1927 n. 530;

Visto la denuncia relativa alle Imposte di Consumo sul materiale da costruzione;

CONCEDE al Sig. TmuS

LICENZA
EXEXEXRRRIGADEX IR RO ENxV ke

HODII‘IC"1""(’1)“1"-’“:1'*”'* del fabbricato casa di cui in parrativa

per ’esecuzione della (1) .0

e sotto I"osservanza delle vigenti disposizioni in materia di edilizia, di igiene e di polizia locale, in confor-

mitd al progetto presentato, secondo le migliori norme dell’arte, affinché riesca solida, igienica, decorosa ed

(1) Costruzione, ricostruziore, sopraelevazione e ampliamenio - (2) Urbana o rursle




b
"
]

{

—d
atta alla sua destinazione, tanto per i materiali usati quanto per il sistema costruttivo adottato, nonché sotio
I osservanza delle prescrizioni di seguito riportate :

4. — Che siano salvi, riservati e rispettati i diritti di terzi

2. — Chi fabbrica non deve mai ingombrare le vie e gli spazi pubblici adiacenti alle fabbriche e deve
osservare tutte le cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danno a persone e a cose ed assicurare (quanto ¢
possibile, gli incomodi che i terzi possono risentire dalle esecuzioni di tali opere;

8. — 1l luogo destinato all'opera deve essere chiuso con assito lungo i lati prospicienti le vie o spazi pubblici;

4. - Per eventuali occupazioni di aree stradali si deve ottenere speciale autorizzazione dall’'Ufficio Comunale.

i 3 *

Le aree cosi occupate devono essere restiluite nel pi‘fislino stato, a lavoro ultimato o anche prima su ri-
chiesta dell'Ufficio Comunzle, nel caso che la costruzione venisse abbandonata o sospesa oltre un certo tempo;

5. — Se nel manomettere il suolo pubblico il costruttore incontrasse manufatti per servizio pubblico deve
usare ogui cautela per non danneggiarli e deve darne contemporaneamente avviso alle imprese proprietarie
per i provvedimenti del caso;

6. — Gli assiti di cui al paragrafo 3 od altri ripari devono essere imbiancati agli angoli salienti a tutta
altezza e muaili pure agli angoli di una lonterna a vetri rossi da mantenersi accesa dal tramonto al levar
del sole, secondo 'intero orario della pubblica illuminazione stradale. Questa lanterna deve essere collocata
in modo ed avere dimensioni tali da rendere facilmente visibili il recinto od il riparo su cui & colloeata ;

7. — A cura del costruttore deve essere richiesta tempestivarente la visita del rustico ;

8. — L'Uflicio Comunale si riserva delle tasse speciali e degli eventuali canoni, precari ecc. che risul-

tassero applicabili ad opere ultimate a tenore dei relativi regolamenti

I proprietario e 1’assuutore dei lavori sono entrambi responsabili di ogni eventuale inosservanza alle
norme generali di legge e di regolamenti comunali come delle modalita esecutive fissate nella presenta licen-
za di costruzione,

La presente licenza ¢ valida per Vinizio dei lavori entro mesi .. e 'ultimazione entro
111 SRS

Si allega un esemplare vistato di ciascuno dei disegni presentati,

rem o

Dalla Residenza Municipale, li JJLG 19

——
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JOMANDA PER OTTENERE IL

PERMESSO DI ABITABILITA’

Il sottoseritto

ssidente in

vendo ottenuto il nulla-osta per la costruzione di ... L.

1 via

omanda che gli sia rilasciato il

PERMESSO DI

ar la suddetta costruzione.

Allega alla presente :

ABITABILITA"®

~ .
a) Ricevuta N. ... L. .Y . indata.. . /. @ (/e & /o gz rilasciata dall’Ufficio del Registro
[RE—. b 3 N R A A $ e per la somma di L. 22 e« comprovante il pagamento della prescritta

ssa di concessione governativa ;
b) Bolletta N. ... ... in data
lasciata dal locale Ufficio delle Irwposte di Copsumo co

struzione impiegato ;

c) Bolletta N, .

i date ocnensnaaa,

per la somma di L. . . . .

mprovante il pagamento della imposta sul materiale da

mmsninsens POE RAEOMBIAIAT Wi oo,

lusciata dall'Ufficiale Sanitario comprovante il diritto per la preseritta visita,

Con osservanza,

L RICHIEDI\ENTE

REGISTRAZIONE DI ARRIVO

a protocollo

i ...

Mod, 2549 .

Stab, Tip. Bacchint & C. Rimini »

44D
&-62
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“/
UFFICIO TECNICO COMUNALE

¢ G (0 ' NI ' %+ 1oQ 81 R = .

Si dichiara che la costruzione (L ’}O{Mb&f‘«"’(v;{w&ﬁit}h%\&:{n&mﬂymyu{wwﬂukwl
\ v : S

di cui alla presente richiesta & stata eseguita in conformita del progetto presentato all’atto della richiesta del permesso

di costruzione ed osservando le prescrizioni contenute in detto permesso N. ALG. . del 4.8 G lars. L 2EE

P

Si trasmette all’ Ufficiale Sanitario per gli ulteriori accertamenti e relativo nulla - osta,

&

~i-Diretlore-dell-Uificio-Teenico —
/e TEHICos) HefARY 2470

VERBALE SUL SOPRALUOGO FATTO DALL’UFFICIALE SANITARIO
I

1) I muri sono convenienle- SOOOOOcccrrs - S

mente prosciugati ?

2) La costruzione presenta | . . me HRET] | BT rsereneszrammmesstsves p SO R e A
difetti di aria o di luce?

3) Come avviene lo smalti- e T AAAASATE YN ARG, ;///&?‘W 4@»&,&%m“
mento delle acque im-

monde ?

....,_,.T....C:LQ.L.’:\.-.L.....-'E,Q}‘hﬂ«.(;:m..,.....:ﬁ......-....,,...........“,.......‘.....,........,..,,..,..,..,,‘.....
4) Come avviene lo smalt-

mento delle materie escre-
mentizie ed altei rifiati?

5) Lo smaltimento diche ai | — o~ T

et mynlane s -
niera da nen inquinare il
sottosuolo ?

6) La costruzione & munita N

TR |
ACQUAI?

Indicore se le latrine e gli scqual e gli
eltsl eventuali scarfcatori sono costreiti
o collsgali in maniers dn avitara era-
lazloni dennose ed (nfilirezioni & sexsi
del vigante regolamente comunale di
igiane o lceati olle distanze regelomen-
tarl dolle acque peteblli.




\
\4

Segue Verbale sul sopraluogo fatto dall’ Ufficiale Sanitario

7) La costruzione & munita
di acqua potabile?

Indicara se |' acqua nel pozzi, ncg![ altei
reciplenti @ nelle condutiure & sulfician-
temente garantita da inquinamneato.

8) Indicare come sono con-
vogliate le acque pluviali.

LOCALI

PIANI

3

/- [EANZA..-
LEAGALG &Gﬁk}#‘”\% f’l&\‘

i

E SERVIZI RIPARTITI PER PIANO

I, LOG ALT ||
Latrine

N. ‘

Bagni
N.

Acquai

Uso al quale devono essere destinati

S&O\ .
-

Piano terreno
Primo piano
Secondo piano
Terzo piano

Quarto piano




Pratica N. ... .. ... .

.

Comune di .

MarCu .......................................................................................
de Bolle

Provingia Qi weeweeeoeee T

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA

. SINDACGCO
Visti i verbali d'ispezione in dete 15 .. 103 v dell"Ufficio  Sanilsrio

Sig. Dot e &'in dal&

dell'lngegnere Sig. . g imi i i e O & ci] delegalo dai quali risults

L 1o

¢che gt SOHETUEL LI ... dells casa’? LI o N di proprietd del

B i S

sita in I . : LTI % o G AEAR O £ o205 SO N W

& slate esequite in conformitdé del progetio approvalo in data SEL Y 3% T AR Yot SO
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ALLEGATO N. 10

Copia Atto di Provenienza - Donazione



REPERTORIO N.E6AGA %\ 1A
\\'7-?:' 1 g
N ROHAZTONL

Ry REPUBBLICA ITALLANA

T ventuno novembre millenovecentonovantuno in Genzano di Row 4

24 44, 4004 .

Innanzi a me Dott. Paolo Palmieri Notaio in Genzano di Roma,
fageritto presso 11 Ruolo dei Distretti Notarili Riunmiti di

Roma, Velletri e Clvitavecchia, assistito dai testimoni noti

ed idonei come mi o dichiarano 1 signori:
Colacchi Rita nata a Roma i1 22 febbraio 1963 ¢ domiciliata
in Genzano di Roma al Viale don Morosini n.4é4, impiegata.

l.anna Catia nata a Marino i1 17 dicembre 1964 domiciliata in

Albano Laziale in via 0livella n.%% impiegate, —e0 o

— 5000 presentt 1 sionomi

L e et

3:\—3
'mu nel mio studio alla Via Cadore n,hy i
——
=
e
)
0
DO
-

REGISTRATO AD ALBANO LAZIALE

.5 DIC. 1091




2 vl domi -

Iomedesimi  della cui identitd personale io Notaio $ono ey
to, mi michiedono i ricevere il presente atto con il gquale

dichiarano e convengono quanto segue.

PRIMA DONAZLONE o

Articolo 1)

kL



i

600354

(ionservatoria dei R, §1.

di  Roud 2. .
YMSCRITTO
o2 O

qui costituita <.‘-;'ig;|noma_1 a piena proprietd | - -
ai n.ri_ B2 084 ~3383

delle seguenti unitd immobiliari facenti parte del fabbricato
in Nemi in via Piazza Roma n.26 & precisemente: —
AYwappavrtamento 'Iu1:11’ cato al piano primo avente accesso dalla
prima porta a sinistra salendo le seale, composto da tre vani
g accessori; confinante con restante propriets Bernasconi da

gquattre Tati.

petto immobile non & riportato nel Catasto Fabbricati el Co-

mune di Memi, ma & stato denunziato all'U.T.E di Roma in data

con scheda n.&8714,
by-appartamento ubicato al piano primo avente accesso dal
ha1iatoip estErno comune, composto da tre vani ed accessori;
confinante con proprietd Bernasconi da quattro lati,
Detto fmmobile non & riportato nel Catasto Fabbricati del Cow
mune di Nemi, ma & stato denunziato all'U.T.E di Roma in data

2t dicembre 1971 con scheda n o1y,

Lvintero fabbricato di cui Te unitd immobiliari in oggetto

Fanno parte, insiste sulla Partice 1a 765 del Foglio 4 del

Catasto Terreni del Comune di Memi.

articolo 2)

Valore della presente donazione Tire gettantagquattronilioni

(74.000,000)

SECONDA DONAZTONE

alsl ] L. ,? &E@r")

G@mgw&ﬁcria ded R kL
di ROMLD.....
MA SCRITTO
i1,.5712 1991

ai n HR 255 33739
rom L._235C0 .. .

e i F

PN PCIEIO SR Lotertii. o ¥ 2 T
frr [ lE Vrary P | X% )
LITEORTE TS, R Ll Jek

Gi (ROABLZ
MASCTIT T
. 5~12-033/ ..
at it 5356 338
oom L 23

Jongervatoria dei RR. 1L
di RoAd ~T
VASCRITTO

:l ..... 6 i3 { ?‘...{.a..iﬁ_.iumn

ai nrd 53256338 (>
com L, &350

congarvatoria del R, &,
di Reousd. L.
Fad$ € T PO

I oS 0 oA

ai mi_ 5 399~ 33830

com 1. 2% 5x )




articolo 3) g T

el cui nome, conto, veoe o interesse aecetta i1 4 i costi-

¥ ‘o

Tuito ‘i’;i',}if‘-()'iw Ta piena propri et delle se-

guenti unity immobil jari facenti parte del fabbricato in Memi

1 " ) y . -5 . g . _-__________~_‘_,_.__..,___————--"-_'--~
in via et Laghi n. 1z & !-H'F:l.IE:dI\lEﬂll'Liﬂ:

a):—appav'l'.anmrrl':o ubicato al piano primo di stinto con il NUMETO
internoe uno, romposto da due vani ed accEssori ron annesso
terrazszo a Tivellos confinante con restante propri pla Bernd-:
groni da due lati e con distacro SU cortile interno. ————
netto immobile g portato pel Catasto Fabbricati del Comune
di Nemi alla partita pvowimria 704% Foolio 4 particella YA AL
7P azza Roma n.12-Piano T-interno i i e

by -—appartanento ubicato al piano primo distinto con il numero

interno due composto da due vani ed arcessor ; confinante con
distacco s\U cortile, Con appartamento di cui alla lettera a
che precede e con T"l‘.t‘i';"fa'i‘l't'ﬁ{w e
betto immobile g portateo nel Catasto Fabbricati del Comune

di Nemi alla partita lJI"OU‘J'iE':O'I"'i. a 7048 Foglio 4 particella 228

sy azza Roma f.1zZ-P1ano {-interno 2. —
Lrintero Fabbricato di cui le unita immobi Viari in oguetto
fanno parte, insiste sulla particella 222 del Foglio 4 del

catasto T greeni del Comung i Nemd I

articolo 4) —

- —

valore della presente donazione 1ire Fse:t"tan’tanou&mi'l'ion*i

i
;
!
i
{

iRt

1 o




-:hr: accetta e ringrazia la piena proprieta delle seguenti

(Y, 000.000) —

— TERZA DONAZLONE

Articolo B)

[l signom _ dona alla signora

wnita dmmobiliari facenti parte del fabbricato in Nemi in

Piazza Roma n.zé e precisamente:
a)appartamento uhicato al piano secondo avente acresso dalla
prima porta a ginistra salendo le scale, composto da tre vani

el accessori; confinante con restante proprieta Bernasconi da

I

gquattro lati. =

petto immobile non & riportato nel Catasto Fabhricati del Co-

mune di Nemi, ma & stato denunziato all'U.7T.E di Roma in data

77 dicembre 1971 con scheda nLE7IE,
) ~appartamento ubicato al piano secondo avente accesso dalla
seconda porta a sinistra galendo le scale composto da tre

vani ed accessori; confinante con proprieta Bernasconi da

£l

quattro Tati. £
Detto immobile non ¥ riportato nel Catasto Fabbricati del Co-
K

mune oi Nemi, ma & stato denunziato all'U.T.E di Roma in data

21 i cembre 1271 con geheda n B8P —

' compresa nella presente donazione i1 lastrico solare non
praticahile govrastante 1'intero fabbricate di Piazza Romd

N, 26, -

| “intero fabbricato i cui le unitd immobiliari in ogaetlo

rE
ol




Ml

ED fanno parte, i peiote sulla particella 76k del Foolio 4 e

Catasto Terrend del Comune di Memi. / l

/7

o
% articolo é) / )

valore della presente donazione 1ire settantaquattromnili oni

(74 ,000,000) ——'*-‘—"——*—*-—'**—"—F‘—*""‘“__"_ﬁ_'_*‘_"

S
?‘ B s UARTA BONAZTONE ——
>
i\
\V

articolo 7) ___—-————'——'“'_"——_ﬁ—#——““*"__';

ignor“ dona alla signor a—

Fhe accetta @ ringrazia la piena proprieta delle se-

ey
~

‘”‘A -3 o s 2 =
ey ;
8 T 1 gl 3 it ) oo i =

-
\ > | guenti unita i wmobiliari facenti parte del Fabbricato in Nemi
H T e . = 4 " A o IR ”_____________—-———'———_-"'
i\a i via dei Laght nz e precisanente: -
5 {
E |
) € @ a)-appartanento ubicate al piano secondo digtinto con il nu- 3‘
. Trr),
5 50
(“ 8 ) ,_,;-‘_ i
mero interno tre, composto da quattro vani @l accessori; con- e |
i |
ﬂ"‘l 1
© | finante con proprieta Bernasconi Eraldo, con distacro Su COT- |
i.
rile interno e con |rw¥~<>1'.:r*f _ .
petto immobile & miportato nel Catasto Fabbri cati del Comuneg E
di Nemi alla Partita provvisoria 7044 Foglio 4 Particella 27 i
1
: sy-Piazza Roma n.12-Piano Z-interno By — 1(
s !
{9 : by tTastrico golare di copertura goyrastante 1 antero fabbri- 1
L 3
@3 - : : . :
Rk cato di via dei Laghi n.12; confinante Con proprieta Berna- ¥
N !
L R : ; . .
b’ groni Eraldo, con diatacco U cortile interno & con propyieta

petto immobile & riportato nel Catasto Fabbricati del Comunt

di Nemi alla partita provyisorida 7048 Foylio 4 Part joella zen

0P azza Rome nolz-Piane 3 — 4 e —




E

F_H_me

articolo 8 —

valore della presente donazione lire —n

DISPOGIZIONT COMUNT -

Articolo 9} - e

Le presenti donazioni sono fatte ed accettate a titolo gt an-—
ticipata successione, in conto legittina ¢ per 1'eventuale

gupero sulla disponibile con espressad dispensa da collazione,

nello stato di fatto e di diritto in cui quanto donato ogal
i trova, con ogni diritto e garanzia di Legge, con ogni ac-

cessorio, accessione, dipendenza, pertingnza € seryith se @-

aialtenti.

articole 10)
11 possesso degli immobili con il presente atto tdonati passa
da ogei ai vrispettivi donatari i quali da oggi ne faranno

propri 1 frutti gopportandone i relativi oneri e pesi anche

fiwcali e tributari.

articolo 11)

ai Fini fiscali Te parti dichiarano:
wche i1 donante & avo paterno dei donatari; ——e———

~che la presente donazione & Ta prima intercorsa tra le par-

4,

articolo 12) —

Dichiara e garantisce la parte donante di essere piena asso-

Tuta ed esclusiva proprietaria di quanto donate e che la pro-

00035

4



s ey
LI R A
: i R

Prietd non ¢ gravata da pesi, Censi, canoni, afficienze 1[0
tecarie o trascrizioni Prediudizievol i prestando all'uopo ¢-

ani- pid ampia garanzia di fatte e di diritto per ouni caso di -

evizione g molestia «ig totale che Parziale,

Quanto alla provenienza 1 BT UN0T gk 117 ar g

che quanto con i1 resente atto donato & PeErvenuto per auer] ol
editicato a PTOpria cura e spese 11 fabbricate di Via dei La-
ghi nell anno 1954 ed i1 Fabbricato i Piazza Roma nell! anno

1946 @ dichiarato abitabile dal Sindaco de Comune di Nemi i

data 11 dicembre 1971 BU area acquistata Con atto a rogite

Notaio Novelle Domenicantonio dj Albano Laziale in data 4 a- L
gosto 1yh3A registrato ad Alhano Laziale i1 § agosto 1962 :
trascritto presse la Conservatoria dei RR.OIT i Roma in dat ¢ 1

b agosto 1953 41 n. 248522 dj formalita, ——

Articolo 13) -*-=——m-—-—---—mm~____________________
Per tutte e convenzioni di cui al Presente atto e parti .
nunziano ESPressanente g qualsi asi TSI Zione d'ipotecy Teea-
le dispensando 11 competente Conseryatore dei RR.IT, da) pro-
cedervi d'ufficie Lol esonero di ogni gyg responsability,

Articolo 14) ““_”“"““‘H—-~H--_________“_h_~____ﬁ__

AT sensi el D.P.R, 24 ottobre 1972 n, 643,‘icbnatarilm

consedanano | e rispeltive dichiarazioni IN.U TIM,

T

Al sensi della Legge n. 151 del 1975 nonché ai sensi (el -

Ttart. zany ¢.¢, i) fs'ignor"mmhiar'a di e5e

SEE coniugato e (i trovarsi con i1 PIOpIio coniuge in TG My



| 00035

di comunione legale dei beni, ma che quanto con i1 presente] g ¢ @ ¢ 4 p | &
- Pr (W AR NTE 98

W

Repertorio SO0

LT TPRTPPRPT s Sy

Caris %OCUO

Dt

T 6Tgnori (i Shdak QRS Lo Parano ChelSer s vy, e 50&‘)@
SIS i) ?(»—}Pj

e e i _ R 010 i spettivanente .

e S ——— ? i ‘ C- N N 5.21%-1.

. A. QI
8

Conin resistro

Totale MO

| atto donato & hene personale,

nubile e celibe,

no i essere nubi i,

articolo 15)

Al sensi della Legoe 28 Febbraio 1985 n, 47, 11 <.=:>igmor'-
_d a me ammonito ai sensi e per gli effetti della

Legoe 4 Gennaio 1948 n, 15, dichiara che gli immobi i con il

presente atto donali sono gtati edificatt in epoca antele-
dente al 1 Settembre 1947 e che non sussiste alcuna delle

cause che imponga un qualsiasi adempimento contemplato dalla

citata Legue n, 47 del 1985,
Al sensi delltart.? della Legoe 24 giugho 1990 n.14h ronehe
at sensi e per oli effetti della Legye 4 Gennaio 1968 n. 1% 1]
ssignor'_ da me ammonito sulle consepuenze Ci-
vili & penali cui pud andare incontro in caso i dichiarazio-
ni falee o non pil rispondenti al vero, dichiara che 11 red-
dito degli immobili in oggetto & stato denunziato netl'ultima
dichiarazione dei redditi per la quale i1 termine dr presen-
tazione & scaduto alla data del presente atto —————o
ai Fini fiscali le parti richiedono 1'applicazione el -

Ivart.12 comma 17 del Decreto Legge n, 70419608 convertito con




modificazioni nella Legge 13 maggio 19EH 1, 154, e

Articolo 14)

Tutte Te spese del presente atto e sue conseguenziali cedono

a carico dei donatari, o

——
. R
—
iz
- =l’ - -I“h___————-—_._
— —

Richiesto 1o Notaio ho ricevuto il presente atto che scritto

parte a macchina da persona di mia fiducia e parte di mio pu-
- " . d'\ " . 5 i ¥ \

ano su foe  fogli per ca facciate fin qui & stato da me

Tetto alla continua presenza dei testimoni ai costituiti che

. e ) I'. “ ] - - *

interpel Td0i To approvane ¢ con i testimoni e me Notaio lo

sottoscrivony, ————— T




h

e

 ALLIONTO <A »
: il alto

[ "lrjhg§§}4o 4 ¢ Heprio
' “_$Fﬁ£J4,f i Tnccolta

ate,

| sottoscritti S —

11a

ontrambi domiciliati in Nemi via dei Laghi n.1z, ne
qualitd di genitori esercenti la potesta sulla figlia minore
nata a Albano Laziale 11 & giugno
19745pco domiciliata espone e chicde gquanto segue:
PREMES SO

~ ¢che i1 nonno paterno della minore s1qpnor

’ed jvi domiciliato in via dei Laghi

dra la piena proprieta di due appartamenti in Nemi Piazza Ro-=

ma n.zé e precisanente:

a)eappartamento ubicato al piano primo a sinistra salendo le

seale, composto da tre vani ed accessori; confinante con re-
atante proprietd Bernascont da quattro Tati; non censito ma

denunziato all'u.7.k di Roma in data z7 dicembre 1271 con

ctheda n 68714,

b)-appartanento ubicato al piano primo avente accesso dal

55011

|I'm]1ato1'o ceterno comune composto da tre vani ed acce
|
|5ito ma denunziato all'U.T.E di Roma in data 27 dicembre 1971

con scheda n EB71Y;

|2m-l'a in date 2z novembre 1¥91 asseverata con giuramento in

|

confinante con proprieta Bernasconi da quattro latij non cen-

b

Pt

n,12 intende donare alla nipote eX f'1110~
pp——

~che come risulta dalla perizia redatta dal ceometra Carlo

™




l-. ~on ™ 'f)

ot it

el

pari data presso la Cancelleria della Pretura di Genzano di
Roma, il valore degli immobili da donare ¢ di complessive 11~
re settantaquattromilioni cost distinto:

live trentasettemilioni per 1'immobile di cui alla 1yttet'a a)
j‘.'f
A

s

"o lire trentasettemilioni per 1'immobile di cui alla lettera
by
~che tale donazione si presenta vantaggiosa per la minore;

3

~che stante il conflitto di interessi tra il padre della mi-

nore Es'iqnol*—gl'io del dopante, ai Gensi

delt'ultimo comma dell'articolo 320 €.C. la potestd sulla fi-

4

glia minore spetta, in tale ipotesi, esclusivamente ad essa

Jt. . ey T "‘ S N B e T P
ricorrente,
TAMTO PREMESS0 1
_ . _ . |
da ritenersi parte integrante e sostanziale del presente H |
|
; . ‘ . ¥ 1)
la sottoscritta chiede che la 6.V.I11.ma voglia autorizzare i '
g i
|

la ﬁi;_]!\(:r*;a—esercerste 1a potesta sulla minore
stante i1 citata conflitto d'interesse tra la monore e il pa-
drt‘:_ ad accettare in nome e per conto del-
1a tigria ninore GGG o donozione della

piena proprietd degli immobili innanzi descritti con facolta
di costituirsi nell'atto pubblico di donazione inserendo nel-
lo stesso tutte le clausole patti e condizioni necessari;

di esonerare il signor Conservatore dei RR.II di Roma 2z ed il
Notaio rogante da ogni e qualsiasi r"essponﬁab'ﬂita al riguar-

do.




51 chiede per motivi d'urgenza 'immediata esecuzione del
presente Ticorso.,
1 allega perizia giurata,

Gunzagno di Roma 7 Noverbre ¥991
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ALLIGATO « P »
aM'atio
n, GEAEA o Beprio
n - 7017 41 Baceolls

1 sottoscrive i
2 | BEPAASCOPY WAROTIIB a2 S NNt 114 LugTTo 17 ARy

trambi domiciliati in Nemi, Piazza Roma n.Z24, nella qualita

di genitori esercenti la potestd sul figlio minor

# seco domiciliato

gspongone e chiedono quanto sSegue:

PREMESSO

AL ¢
-~ ¢che i1 nonno materno del minore s.*ignor'~ m\f‘ ;

ed jui domiciliato in via dei o
-:t . —
o X e

~aghi n,12 intende donare al nipote ex fﬂh—\ i

la piena proprietd di due appartamenti in Nemi alla via dei

Laght n,12 e precisamente:

a)-appartamento ubicato al piano primo distinto con il numero

nterno uno composto da due vani ed accessori con annesso

Lerrazzo a livello; confinante con restante proprieta Berna-

cconi da due Tati e con distacco su cortile interno; in Cata-

B2
[
[ng]
%
oy

sto Foulio 4 Particella
h)-appartamento ubicato al piano primo distinto con il numero
nterno due composto da due vani ed accessori; confinante con
Jietacco su cortile interno, con appartamento di cui innanzi
1n Catasto loglio 4 Particella zzbsg,

che come risulta dalla perizia redatta dal CGeomelra Carlo

Jarra in data 2 novembre 19¥1 asseverata con giuramento in

pari data presso-1a Cancelleria della Pretura di Cenzano i




_Roma, i'I_Ua_l.OI‘F:_fJ;FJ{i _im_mohi’i_*i da _d(;ar.'-e"'é dim_cgﬁip_lés_*s_ibe_li-
re settantanovemilioni cosl distinto:

lire quarantatluemilioni per 1'immobile di cui alla lettera a)
g lire trentasettemilioni per 1'immobile di cui allg/ lettera

by

_che tale donazione si presenta vantaggiosa per il minore;
~the stante 11 conf';i'cto di interessi tra la madre del minore

Siqlrlel*a"mﬁa del donante, ai sensi del-

1tultimo comma dell varticolo 320 C.C. la potestd sul figlio

pARRETEREIL

TANTO PREMESSO

da ritenersi parte integrante e sostanziale del presente

i sottoscritti chiedono che 1a .U, 111, ma voglia autorizzare
il t31't,1mn_se;‘centa 1a potestd sul minore
.‘.E'C(-]ﬂL'E il citato conflitto d'interesse tra i1 minore ¢ 1a ma-
dre Bernasconi Virginia ad accettare la donazione della piena
proprieta degli immobili innanzi descritti con facolta di o~
stituirsi nell'atto pubblico di donazione inserendo nello
stesso tutte le clausole patti e condizioni necessari;

di esonr-:rare il signor Conservatore dei RR.IT di Roma Z ed il
Motaio rogante da ogni e qualsiasi responsabilitd al riguar-
do.

51 chiede per motivi d'urgenza 1'immediata esecuzione del

presente TiCOTS0.

ninore spetta, in tale ipotesi, esclusivamente al sit}nﬁ

%
4
_f

I

I s




o1 allega copia della SiEs farata
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ALLEGATO N. 11

Copia Contratto di Locazione Sub.7 Interno n.1



CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
DI NATURA TRANSITOR_:IA

n!’ ‘ . ODeT g

| ohe acotia, per 5 ¢ | suoi svert) causa, Munitd Imenobiiore psan A=
i, d s et ——— e N B

| Plarza

p . R b : i
[T D& LG Ht M2 (2 on Lo.wad panofimE |
|
| Compostadin D vani, Ol QUGD @ senvid dotits ol seguond sooissorn il AL e ey |
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
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